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DEPARTAMENTO
DE POLITICA TERRITORIAL
Y OBRAS PUBLICAS

DECRETO
274/1995, de 11 de julio, sobre nivel de habitabi-
lidad objetiva exigido a las viviendas.

Los decretos 346/1983, de 8 de julio, y 571/1983,
de 28 de diciembre, sobre el nivel de habitabi-
lidad objetiva exigida a las viviendas, supusie-
ron una innovacién muy importante con rela-
cién a las normas que hasta el momento de su
promulgacién regulaban las caracteristicas y
condiciones que debian reunir los locales para
ser considerados como viviendas.

Tanto estos decretos como el Decreto 129/1984,
de 18 de abril, sobre otorgamiento de la cédu-
la de habitabilidad, supusieron el inicio de una
nueva etapa que regiria la construccién de vi-
viendas y, sobre todo, la tarea a emprender por
parte de la Administracién, teniendo en cuen-
ta que la habitabilidad pasaba a ocupar un lu-
gar importante a efectos no sélo estadisticos de
nuimero de viviendas, caracteristicas construc-
tivas y tipologias, sino del cumplimiento de re-
quisitos de habitabilidad y de otros requerimien-
tos referentes a la construccion.

En virtud de estas disposiciones. la cédula de
habitabilidad deja de ser un elemento de com-
probacién de condiciones de higiene y con el
tiempo se ha instrumentalizado en un documen-
to imprescindible en la politica de vivienda.

Desde la promulgacion de estos decretos. se han
publicado importantes disposiciones en materia
de vivienda, entre las cuales, por su rango norma-
tivo, debemos citar. como prioritana. la Ley 24/
1991. de 29 de noviembre. de la vivienda.

Esta Ley ha supuesto una ruptura en la dua-
lidad, tanto de exigencias como de medidas y de
proteccion a los usuarios, que hasta el momento
venia produciéndose en las normas de obliga-
do cumplimiento. segiin se tratase de viviendas
libres o de proteccion oficial.

En esta misma linea. se considera necesario
establecer una homogeneizacion de los requi-
sitos exigibles como minimos, para ambas cate-
gorias, lo cual comporta. al mismo tiempo. und
elevacién y una mejora de los mismos mds acor-
de con la realidad actual.

En este sentido. a las viviendas de proteccion
oficial les serdn de aplicacién las prescripciones
recogidas en este Decreto, en substitucion de la
aplicacién de las ordenanzas provisionales de
viviendas de proteccién oficial aprobadas por la
Orden ministerial de 29 de mavo de 1969.

El Decreto 346/1983 establecia la existencia
de dos niveles de habitabilidad. uno destinado
a viviendas de construccién antigua v otro des-
tinado a viviendas nuevas. El presente Decre-
to establece un nivel de habitabilidad que es el
que sera exigible a toda construccién de obra
nueva sin distincién de categoria ni régimen libre
o si estd acogida a algtin régimen de proteccidn.
Paralelamente, al igual que se hacia ¢n el De-
creto 346/1983 antes citado, deben fijarse los
niveles de habitabilidad que deben tener las
viviendas usadas. En este sentido. con ¢l fin de
evitar que muchas de las viviendas que integran
el parque actual no fuesen susceptibles de ser
utilizadas como residencia de personas fisicas.
se ha optado por un tnico nivel aplicable a todo
el parque de vivienda usada.

Por otro lado, se considera conveniente, para
mayor facilidad en las tareas de los profesionales

que intervienen en €l proceso constructivo, re-
coger en un tnico texto todas las determinacio-
nes que afecten a los niveles de habitabilidad.

Por tltimo deben sefialarse como novedades
introducidas mds destacables las siguientes: una
elevacién de la superficie de las salas y de las ha-
bitaciones, de la superficie de iluminacién y ven-
tilacién de las piezas. una clarificacién en cuanto
a las exigencias de los ascensores, asi como una
adaptacion de las medidas de las piezas de ac-
cesos y escaleras a las normas. de obligado cum-
plimiento y una mejora en ¢l nivel de equipo
minimo exigible a las nuevas viviendas.

Por todo ello. de conformidad con el dictamen
de la Comisién Juridica Asesora, a propuesta del
consejero de Politica Territorial y Obres Piiblicas
v con la deliberacién previa del Gobierno.

DECRETO:

Articulo 1

De conformidad con lo dispuesto en la Ley
24/1991. de 29 de noviembre. de la vivienda. v
a los efectos de lo establecido en este Decreto.
es vivienda toda construccion fija destinada a ser
residencia de personas fisicas, o utilizada como
tal. con independencia de otras utilizaciones. Los
elementos complementarios de la construccion
forman parte de 1a vivienda.

Articulo 2

2.1 Todaslas viviendas de nueva edificacion.
las creadas por reconversion de antigua edifica-
c16n o las obtenidas como consecuencia de obras
de gran rehabilitacién. entendiendo como tales
las que sélo excluvan el dermbo de las fachadas
0 constituven una actuacion global en todo ¢l
edificio que afecte a su estructura o configura-
cién interior. deberdn tener, como minimo. ¢l
nivel de habitabihidad objetiva definido en el
anexo 1 del presente Decreto.

2.2 Lasviviendas de proteccion oficial es-
tardn sujetas a las prescripaiones del anexo 1 del
presente Decreto con las especificidades reco-
gidas en ¢l anexo 2.

2.3 Elresto de viviendas deberdn cumplir
los requisitos establecidos en el anexo 3.

Articulo 3

31 Enlamemornade los provectos basicos
de viviendas se hard constar, para cada vivien-
da. su clasificacién como vivienda completa o
reducida, su superficie util v el numero de pie-
zas que contiene.

3.2 Enlosplanosdel provecto basico debe-
ran expresarse fas piczas gue han de cumplir ¢l
minimo de habitabilidad. clasificadas como sala
(S). habitacion (H). habitacion higiémica (B),
cocina (C) vy galenia (G).

Articulo 4

4.1 Parapoder otorgarse la licencia de obras,
seréd necesario que el Avuntamiento hava reali-
zado el centrol relativo a que las viviendas pro-
vectadas tengan el nivel de habitabihdad objetiva
establecida en el presente Decreto.

4.2 Aquellos municipios que por falta de
servicios técnicos lo pidan, podrdn ser asistidos
en la realizacién de este control por el Conse-
jo Comarcal correspondiente a su demarcacion.

Articulo 5
No podra otorgarse la cédula de habitabili-
dad a las viviendas de nueva construccién que

no cumplan con el nivel dé habitabilidad esta-
blecida en la presente disposicion.

Articulo 6

En las viviendas nuevas que hayan obtenido
cédula de habitabilidad, acorde con el nivel
exigido en el presente Decreto, deberdn reunir
siempre, como minimo, las caracteristicas del
mismo nivel, para obtener las sucesivas cédulas
que se soliciten.

Di1sPOSICION TRANSITORIA

—1 A lassolicitudes de licencia de obras co-
rrespondientes a viviendas que se presenten
durante los seis primeros meses posteriores a la
entrada en vigor de este Decreto les sera de
aplicacién el nivel de habitabilidad objetiva
establecida en los decretos 346/83, de 8 de julio,
y 571/1983, de 28 de diciembre.

—2 Las ordenanzas municipales de edifica-
cién v los planos urbanisticos se adecuardn en
un plazo de cuatro anos a las prescripciones de
este Decreto.

DisPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor de este Decre-
to. quedan derogados el Decreto 346/1986. de
8 de julio. v el Decreto 571/83. de 28 de diciem-
bre. sin perjuicio de lo que se establece en la
disposicion transitoria primera.

DisPoSICION FINAL

—1 Este Decreto entrard en vigor a los seis
meses de su publicacion en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.

—2 Se faculta al consejero de Politica Terri-
torial v Obras Publicas para dictar las normas
necesarias para el desarrollo v ejecucidn de lo
que dispone este Decreto.

Barcelona, 11 de julio de 1995

Jorp! PrioL
Presidente de la Generahidad de Catzluna

ARTUR Mas 1 GAVARRO
Conscjero de Politica Termtonal v Obras Puiblicas

ANEXO ]

—1  Definiciones

A efectos del presente Decreto:

I. Una vivienda es completa cuando estd
compuesta como minimo por una sala. una o
mds habitaciones v una habitacién higiénica.

2. Una vivienda ¢s reducida cuando esta
compuesta como minimo por una sala y una
habitacién higiénica. y no contiene ninguna
habitacion.

3. Piezas principales son las salas v las ha-
bitaciones.

4. Una pieza puede definirse como sala cuan-
do cumple:

a) Tener una superficie titil no inferiora 12 o',
sin ningin estrangulamiento inferior a 1,40 m’.

b) Admutir la inscripcidn de un cuadrado que
mida en planta 2,40 x 2.40 metros.

¢) Disponer de una abertura a un espacio
exterior abierto o patio de manzana, directa 0
a través de una galeria. de manera que entre 0,80




s

e

s st R iR s AR AR AR

R

Diari Oficial de la Generaiitat de Catalunya

Nim. 2116 — 18.10.1995 7549

y 1,80 metros dz altura tenga, como minimo, ana
superficie de 1,80 m>. No puede hacerse a tra-
vés de la sala la abertura al exterior o la venti-
lacién obligatoria de ninguna otra pieza.

d) No contener ninglin aparato higiénico.

e) Sitiene una superficie inferior a 16 m*, nc
contener ¢l equipo obligatorio de cocina.

5. Una pieza puede definirse como habita-
cién cuando cumgple los siguientes requisitos:

a) Tener 6 o mas m? de superficie til.

b) Admitir la inscripcién de un cuadrado que
mida en planta 1,90 x 1,90 metros.

c) Disponer de una apertura a espacio exie-
rior, patio de parcela, patio de manzana, directa
o a través de una galeria, de forma que entre 0,80
y 1,80 metros de altura tenga, como minimo, una
superficie de 0,40 m>.

d) No contener ninglin aparato higiénico que
sea un wiéter, lavadero o vertedero.

e) INocontener el equipo obligatorio de cocina.

f) Poderse independizar. |

6. Una pieza puede definirse como una ha-
bitacién higiénica cuando cumple los requisitos
siguientes:

2) Poderse independizar.

b) Tener ventilacién al aire libre directao a
través de un conducto en el cual se active meca-
nicamente la ventilacién. Si el conducto es verti-
cal, la ventilacién puede ser activada estaticamente.

c) Que contenga wiéter, ducha o baiera.

7. Galeria es la pieza que tiene un ventanal
que da directamente al aire libre con una super-
ficie en altura no inferior a la superficie en planta
de la pieza.

8. Una apertura es una puerta o ventana
practicable.

9. La superficie de una apertura es la de su
paso abierto o de su superficie translicida.

10. Acceso de la habitacién es toda puesta
que comunica la habitacién con su exterior. Este
acceso no puede servir de acceso obligado a

- cualquier local que no sea de uso exclusivo de

la misma vivienda, o comunitario.

11. Superficie 1til interior de una vivienda o
de una pieza es la superficie de sus espacios in-
teriores que tienen una altura no inferior a 1,50
metros. La superficie 1til no incluye la ocupa-
da por sus cierres internos y perimetrales, fijos
o méviles, ni las superficies de terrazas y otros
elementos exteriores. Tampoco incluye la ocu-
pada por los elementos estructurales verticales
ni por las canalizaciones o conductos con una
seccién superior a 0,01 m?2.

Cuando la vivienda se desarrolle en mds de
una planta, se contabilizard como superficie ttil

- ocupada por la escalera interior.

12. Lasuperficie ttil de la vivienda se expre-
sard necesariamente separando la parte corres-
pordiente a la superficie interior de la parte que
corresponde a la superficie de espacios exterio-
res de uso privativo. En todo caso, las superficies
minimas que se regulan en la presente disposi-
ci$n deben entenderse referentes a la superficie
util interior.

13. Aparatos higiénicos son los que, con la
correspondiente dotacién de agua corriente y
desagiie, estdn destinados a la higiene y la eva-
cuacién del cuerpo humano.

—2 Nivel de habitabilidad de viviendas de
nueva construccion o resultantes de una gran re-
habilitacion

Tipos: debera poderse clasificar como vivien-
da completa o reducida.

Acceso
1. Este espacio debe contar con un sistema

de luminaci6n artificial de forma que cuando
se transita por €l quede iluminado.

2. Elacceso ala vivienda debe hacerse a tra-
vés de un espacio publico. de un espacio comun

‘0 de un espacio anexo a la misma vivienda al cual

se pueda acceder de la misma forma.

3. Ascensores

a) Los edificios deberdn disponer de un as-
censor cuando se cumpla cualquiera de estos
supuestos: |

Que el recorrido de acceso que une la via
publica con cualquier vivienda suponga subir o
bajar mas de 12 metros.

Que en el edificio haya més de 12 viviendas.

b) Los edificios deberén disponer de dos
ascensores cuando se cumpla cualquiera de estos
supuestos:

Que el recorrido de acceso que une la via
publica con cualquier vivienda suponga subir o
bajar un desnivel de 6 o mds plantas.

Que el recorrido de acceso que une la via
publica con cualquier vivienda implique subir
o bajar més de 21 metros.

Que en el edificio haya mas de 24 viviendas.

c) En cualquier caso. cuando en el edificio
haya mas de 36 viviendas. dispondra de otro
ascensor por cada 12 viviendas o fraccion.

4. Laspuertas de los espacios de acceso a la
vivienda deben tener una anchura libre de 0.80
metros.

5. Losespacios de acceso a la vivienda deben
tener una anchura minima de 1 metro. y permitir
el paso de un rectangulo que. en posicién hori-
zontal, mida 1.90 x 0,50 metros.

6. Los espacios de acceso a la vivienda deben
estar ventilados de manera que. si se desarro-
llan en mds de una planta. la planta baja y la
dltima tengan una abertura de ventilacién no
inferior 20,01 m?. La abertura de la planta su-
perior ha de permitir la ventilacion permanente.

7. La superficie de los paramentos de los
espacios de acceso debe ser resistente a los gol-
pes. hasta una altura de 1.50 metros. En el caso
de que el acceso disponga de escaleras, estas
deben cumplir las siguientes condiciones:

8. Que en cada tramo de escalera se salve
como minimo un desnivel de 3.20 metros.

9. Que la altura de los escalones sea como
maximo de 0.185 m.

10. Que la extensidén de los escalones sea
como minimo de 0.27 m.

11. Losescalones tendrdn. como minimo, una
linea de paso de 0.27 m medida a 0.40 m de la
linea interior del pasamanos.

12. Los puntos del espacio de acceso donde
haya un desnivel superior a 0.60 m debe disponer
de barandas o elementos protectores.

13. Las escaleras deberén tener un elemen-
to protector o baranda que no sea escalable con
una altura minima de un metro. y si la baranda
esta compuesta por barrotes. no podra haber
entre ellas una separacién mavor de 0.95 metros.

Construccion

La construccién que la conforma o afecta ha de:

14. Ser capaz de soportar con seguridad unas
sobrecargas de uso de 200 kg por m”.

15. Estar protegida de las humedades del
terreno.

16. Ser estanca a las agua pluviales.

17. Evitar la inundacién de la vivienda.

i8. Estar aislada térmica y actisticamente y
estar protegida en caso de incendio.

'19. Elsuelo, tanto de la vivienda como de su

acceso, debe estar completamente pavimenta-
do, y resistente ai desgaste por el uso normal.

Dimensiones

20. Siesuna vivienda reducida, su superficie
iitil debe ser com minimo de 20 m?’. y si es com-
pleta, de 32 m?.

21. La alturx libre sobre la superficie ttil de
cada una de las piezas principales debe tener
como minimo un valor medio de 2,50 metros. En
el caso de los bariios, distribuidores y recibido-
res, esta altura media serd como minimo de 2,10
metros.

22. Elperimetro de fachada (P) debeseren
funcién de su superficie util (S), de forma que,
medidos respectivamente en metros y metros
cuadrados,

P > S/8. El perimetro de fachada de una vi-
vienda es la suma de los perimetros exteriores
de cada una de sus fachadas que dan a un es-
pacio abierto, un patio de manzana de casas o
un espacio de parcela, medidos de la siguien-
te manera:

a) Nose tienen en cuenta los cuerpos salientes.

b) En el caso de una fachada de una vivienda
O un espacio abierto o a un patio de manzana de
casas, el perimetro de una fachada es la linea
recta que une los puntos extremos del trozo de
fachada que limita la vivienda.

Para poder considerar un frente como facha-
das diferentes los perimetros de estas fachadas
deben formar entre si un dngulo con un valor
situado entre 60 y 120 grados.

¢) Enelcasode unafachada a patio de par-
cela. el perimetro es el maximo poligono cén-
cavo inscribible en planta.

Los patios que se consideren para el célculo
del perimetro de fachada o los que ventilan pie-
zas principales deben:

Permitir la inscripcién de una circunferen-
cia de didmetro més grande o igual a una sex-
ta parte de la altura existente entre el nivel de
tierra de la vivienda v el coronamiento del
patio.

En el caso de que la relacién entre la altura
del patio v la linea recta horizontal méxima que
se pueda trazar en planta sea mds grande o igual
a dos. tener una toma inferior de aire desde el
exterior.

En el caso de que el patio esté cubierto con
una clarabova. tener una salida de aire en su co-
ronamiento con una superficie igual o mas gran-
de de su superficie en planta. No dardn servicios
a aparcamientos colectivos ni industriales.

Piezas

Las piezas principales de la vivienda deben
cumplir los requisitos siguientes:

23. Tener acceso con una anchura minima
de 0.80 m en la sala y de 0.70 m en el resto de
piezas.

24. Todo punto de su apertura obligatoria al
exterior debe tener la vision, dentro de un an-
gulo de 90 grados y cuyva bisectriz sea perpen-
dicular a la fachada. de un segmento horizon-
tal de 3 msituado paralelamente a la fachada a
una distancia de 3 metros.

25. El nimero (n) maximo de piezas de 6
o mds m?° ttiles en las cuales se divide una vi-
vienda debe ser igual o inferior al nimero re-
sultante de dividir por dia la superficie titil de
la vivienda (S) medida en metros cuadrados.
es decir. n < §/10.

26. Silas piezas de una vivienda estan situa-
das en un local discontinuo, la comunicacién
entre ellas debe hacerse a través de un espacio
de uso exclusivo de la misma vivienda.

27. Laanchura minima de los espacios inte-
riores de paso serd de 0.90 metros.
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Las salas

28. Deben tener la superficie ttil continua
de 12 m?, que se incrementara en 4 m?, si tie-
ne la cocina incorporada, y en 2 m® para cada
dormitorio.

29. No tener acceso directo a ninguna habi-
tacion higiénica que contenga un wéter o una
ducha, o baniera.

Las habitaciones

30. La superficie minima del dormitorio in-
dividual serd de 6,00 m?.

31. En toda vivienda completa existird una
habitacién que tendra una superficie minima de
10 m?, con una apertura de ventilacién al exte-
rior de una superficie minima de 0.40 m°.

La cocina

32. La pieza que contiene el equipo obliga-
torio de cocina no debe tener acceso directo a
ninguna habitacién higiénica que contenga un
witer o una ducha.

Equipo

Debe tener una instalacién de agua fria y
caliente corriente de forma que:

33. Conecten con todo el equipo que la re-
quiera.

34. Dispongan de una llave de paso general,
y de una llave especifica cada habitacién higié-
nica y cocina o dependencia donde haya servicios.

35. Si el suministro es por captacion propia
o por aforo, disponga de un depésito de reser-
va de 150 litros por habitacién.

36. El caudal de los puntos de consumo sea
como minimo de 10 litros por minuto.

Ha de disponer de un sistema de evacuacion
de aguas residuales de ferma que:

37. Conecte con todo el equipo que lo requiera.

38. Todos los desagiies tengan un dispositi-
vo sifénico, y si en su entorno hay una red pu-
blica de cloacas, conecte con ésta: si no lo hay,
las aguas sucias no se viertan al exterior sino se
depuran previamente.

Debe disponer de una instalacién eléctrica que:

39. Tenga un punto de luz con interruptor
independiente a cada pieza.

40. Tenga un enchufe para cada aparato de
equipo obligatorio.

41. Tenga como minimo dos enchufesen la
sala y dos en las habitaciones. La pieza que con-
tenga el equipo de cocina tendrd como minimo
tres enchufes.

42. No implique un riesgo a las personas ni
perturbaciones en el normal funcionamiento de
otras instalaciones.

Disponer de un equipo higiénico de forma que:

43. Este formado como minimo por un lava-
manos, un water y una ducha.

44. Estén incluidos en una habitacién de
servicio higiénico el water y la ducha.

45. Almenos, una ducha tenga o admita di-
rectamente una instalacién de agua caliente con
la posibilidad de un consumo seguido de 50 li-
tros de agua a una temperatura de 40 grados y
con un caudal de 10 litros por minuto.

46. Toda ducha tenga impermeabilizado su
suelo y sus paramentos hasta una altura mini-
ma de 1,90 metros.

Tener instaladas o admitir directamente la
instalacién de un equipo de cocina de mane-
ra que:

47. Este formado por un pila. un aparto de
coccién y el resto de elementos a que nos refe-
rimos en este apartado.

48. La pieza donde este incluido tenga como
minimo una superficie de 5 m’.

49. Sobre el emplazamiento del aparato de
coccién habra o se admitird directamente la
instalacién de una campana que evacue los hu-
mos a un espacio exterior abierto a través de
un conducto individual. Cuando la cocina sea
interior, la extraccion sera activada mecani-
camente.

50. Tener instalado o admitir directamente
la instalacién de un equipo de lavado de ropa
de manera que:

51. La pieza donde esté prevista esta insta-
lacién debe tener ventilacion al espacio exterior,
directa o a través de un conducto en el cual se
active mecdnicamente la ventilacién. Si el con-
ducto es vertical, 1a ventilacién puede ser acti-
vada estdticamente.

52. Cuando exista la posibilidad de tender la
ropa. serd a un espacio exterior protegido de
vista a la calle o espacio publico.

Las viviendas deberén disponer de una ins-
talacion de telefonia. con una toma como mini-
mo. Una instalacion de antena de television v
radio. con una toma como minimo.

ANEXO 2
Viviendas de proteccion oficial

—1 Viviendas
A las viviendas de proteccién oficial les sera
exigible. ademas de las prescripciones estable-
cidas al nivel de habitabilidad para viviendas
nuevas. las especificaciones de este anexo.
Todas las viviendas de proteccidn oficial se-
rdn completas.

—2 Superficies

2.1 Lasuperficie util segin el nimero de
dormitarios sera:

1 habitacion: 40 m* =< S =< 60 m".

2 habitaciones: 50 m* =< S =< 70 m°.

3 habitaciones: 60 m* =< S =< 80 m".

4 habitaciones: 70 m* =< S =< 90 m".

2.2 Sepodra disminuir en un dormitorio la
composicion de una vivienda si otra pieza ha-
bitable tiene una superficie superior en 6.00 m-
a la exigida v siempre que se demuestre que es
posible subdividir esta pieza en dos independien-
tes que cumplan la normativa aplicable v la vi-
vienda continde contando. al menos. con un
dormitorio de 10.00 m®.

2.3 Enelcaso de familia numerosas. la vi-
vienda podrd aumentar su nimerc de habitacio-
nes, en funcion de la categoria. hasta un maxi-
mo de 110 m-.

—3 Garajes

Superficie

3.1 Lasuperficie minima de los garajes serd
de 14 m*. por vehiculo. incluida la parte corres-
pondiente a rampas. espacios de maniobra, etc.
pero no la superficie correspondiente a servicios.
vestibulos de ascensores, etc.

3.2 Lasuperficie util mdxima admitida serd
de 30 m-.

—4  Dimensiones minimas

4.1 La dimensién minima por plaza. sin
considerar accesos. sera 2.20 x 4.50 m.

4.2 Dispondra de un espacio libre con una
anchura minima de 0.15 m entre los limites la-
terales de la plaza y las paredes.

4.3 Dispondra de un espacio libre con una
anchura minima de 0.30 m delante del limite
frontal de la plaza.

—5 Accesos

5.1 Tendré una anchura minima de 3,00 m.

5.2 Tendrd una pendiente maxima del 20%.

5.3 Siel acceso sirve directamente un es-
tacionamiente en bateria, tendrd una anchura
de 4,50 m.

54 Lostramos en curva tendran un radiode
giro, medido en el eje, como minimo de 6,00 m.

5.5 Dispondrade unespacio de conexion con
la via publica que tenga una pendiente maxima
de 4% y una profundidad minima de 4,50 m.

5.6 Laescaleracomunitariayelascensordel
inmueble podrédn estar comunicados directa- -
mente con el garaje a través de un vestibulo de
independencia con puertas estancas al humo'y
de cierre automatico.

—6 Ventilacion

6.1 La ventilacién podra ser natural o for-
zada y se dimensionard de forma que no permita
la acumulacion de humos y gases.

6.2 Laschimeneas de ventilacién mecani-
ca se prolongardn hasta 1,00 m por encima de
la cubierta del edificio.

6.3 Laventilacion a través de las aperturas
de fachada garantizara la dispersion del aire
viciado de forma que no cause molestias a las
viviendas superiores.

6.4 Cuando la ventilacion se realice a través
de patios. estos se destinaran a este uso exclusivo.

6.5 Estara dotado de un desagiie conecta-
do a la red de evacuacién o pozo filtrante.

—7 Trasteros

7.1 Se destinaran a este uso exclusivo.

7.2 Tendran el acceso desde el exterior o
desde un espacio de uso comunitario v no seran
incorporables a la vivienda.

7.3 Lasuperficie itil no superara el 15% de
la superficie atil de la vivienda al cual esta ads-
crito.

7.4 Lailuminacién exterior. si tiene, estara
situada por encima de 1.80 m del nivel del local.

ANEXO 3

Nivel de habitabilidad objetiva para viviendas
usadas

Definiciones

A efectos del presente Decreto. serdn de
aplicacidn a las viviendas usadas las siguientes
prescripciones:

1. Una vivienda es completa cuando estd
compuesta como minimo por una sala. una o
mas habitaciones v una habitacién higiénica.

2. Una vivienda es reducida cuando estd
compuesta como minimo por una sala v una ha-
bitacién higiénica v no contiene ninguna habi-
tacion.

3. Piezas principales son las salas y habita-
ciones

4. Una pieza puede definirse como sala cuan-
do cumple:

a) Tener unasuperficie titil no inferior a 10 nr.

b) Admitir la inscripcién de un cuadrado que
mida en planta 2.40 X 2.40 metros.

c) Disponer de una apertura al aire libre.
directa o a través de una galeria. de forma que
entre 0.80 v 1.80 metros de altura tenga como
minimo. una superficie de 0.80 m-.

d) No contener ningun aparato higiénico.

¢) Sitiene una superficie inferior a 14 m- no
contener ¢l equipo obligatorio de cocina

f) No hacerse a través de aquella apertura o
la ventilacién obligatoria de ninguna otra pieza.




5. Una pieza puede definirse como habita-

ci6n cuando cumpla los siguientes requisitos:

a) Tener 5 o mas m® de superficie ttil.

b) Admitir la inscripcién de un cuadradoque
mida en planta 1,80 x 1.80 metros.

¢) Disponer de una apertura al aire libre, di-
recta o a través de una galeria. de manera que
entre 0,80 y 1.80 metros de altura tenga, como

‘minimo, una superficie de 0.20 metros cuadrados.

d) No contener ningiin aparato higiénico que
sea un water, un lavadero o un vertedero.

e) No contener el equipo obligatorio de co-
cina.

f) Poderse independizar.

6. Una pieza puede definirse como habita-
cién higiénica cuando cumpla los siguientes
requisitos:

a) Poderse independizar.

b) Tener ventilacién al aire libre directao a
través de un conducto en ¢l cual se active me-
canicamente la ventilacién. Si el conducto es
vertical puede ser activada estaticamente.

c¢) Que contenga water, ducha o bafiera.

7. Galeria es la pieza que tiene un ventanal
dando directamente al aire libre con una super-
ficie en altura no inferior a la superficie en planta
de la pieza.

8. Una abertura al exterior es una puerta o
una ventana practicable.

9. La superficie de una abertura es la de su
paso abierto o de su superficie translicida.

10. Acceso dela vivienda es toda puerta que
comunica la vivienda con su exterior.

11. Superficie 1til de una vivienda o de una pie-
za es la superficie de su espacio que tiene una
altura no inferior a 1.90 metros. La superficie il
no incluye la ocupada por sus cierres internos
y perimetrales, fijos 0 méviles, por los elementos
estructurales verticales v por las canalxzamones
o conductos con una seccién superior a 0.010 m*.

12. Aparatos higiénicos son los que. con la
correspondiente dotacién de agua corriente v
desagiie, estan destinados a la higiene y la eva-
cuacién del cuerpo humano.

Tipos
1. Debe poderse clasificar como vivienda
completa o reducida:

Acceso

2. Los espacios de acceso del edificios que lo
contiene debe tener un sistema eléctrico de ilu-
minacién de forma que, cuando se transite por
cllos queden iluminados.

Construccion

La construccién que los conforma o afec-
ta ha de:

3. sersoélida

4. evitar que filtre humedad.

5. ser estanca a las agua pluviales.

6. evitar la inundacién de la vivienda.

7. el suelo transitable. tanto de la vivienda
como de su acceso deben estar completamen-
te pavimentado, no ser polvoriento y no implicar
peligro a las personas.

Dimensiones

8. Siesuna vivienda reducida, su superficie
util deber ser como minimo de 15 m?, y si es
completo de 24 m.

9. La altura libre sobre la superficie util ha
de tener como minimo un valor medio de 2.25
metros.

Equipo
Tener una instalacion de agua corriente que:
10. Esté en buen estado.
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11. conecte con todo el equipo que la requiéra.
12. si el suministro es por captacién propia

o por aforo, disponga de un depésito de reser-

va de 200 litros.

Disponer de un sistema de evacuacion de
aguas residuales de forma que:

13. esté en buen estado.

14. conecte con todo el equipo que la requiera.

15. todos los desagiies tengan un dispositivo
sifénico.

16. si en su entorno hay una red publica de
cloacas, conecte con ella: si no hay. las aguas
sucias no se viertan al exterior si no son depu-
radas previamente.

Si la vivienda estd situada en un nucleo urba-
no. o tiene la posibilidad de estar conectada a
una red exterior de suministro de energia eléc-
trica con condiciones econdmicas similares a las
de una vivienda situada en el nicleo urbano.
debera disponer de una instalacion eléctrica
interior de forma que:

17. tenga un punto de luz con interruptor
independiente en cada pieza.

18. tenga un enchufe para cada aparato de
equipo obligatorio.

19. tenga dos enchufes en la sala v uno en las
habitaciones y en la pieza que contenga el equi-
po de cocina.

20. No implique un riesgo a las personas ni
perturbaciones en el normal funcionamiento de
otras instalaciones.

Disponer de un equipo higiénico de forma que:

21. esté formado como minimo por un lava-
bo. un witer v una ducha en buen estado.

22. todo witer este incluido en una habita-
cion higi€nica.

23. al menos una ducha tenga o admita direc-
tamente una instalacion de agua caliente con la
posibilidad de un consumo seguido de 501 de
agua a una temperatura de 40 grados v con un
caudal de 10 litros por minuto. ¥

24. toda ducha tenga impermeabilizado su
suelo y sus paramentos hasta una aitura de 1.50
metros.

Tener instalado o admitir directamente la
instalacion de un equipo de cocina de forma que:

25. esté formado como minimo por una pila
y un aparato de coccion eléctrico o a gas.

26. esté en una misma pieza.

27. lapieza donde esté incluido no disponga de
ningun aparato higiénico excepto el lavadero.

28. la pieza donde esté incluido tenga una
ventilacion al aire libre directa o a través de un
conducto en el cual se active mecanicamente la
ventilacion. Si el conducto es vertical. la venti-
lacion puede ser activada estaticamente.
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DEPARTAMENTO
DE AGRICULTURA,
GANADERIA Y PESCA

ORDEN

de 3 de octubre de 1995, de adecuacion de la Or-
den de 3 de mayvo de 1993, por la que se estable-
cen medidas estructurales en el sector de la pesca
v de la acuicultura, al Real decreto 798/1995, de
19 de mayo.

Visto el Real decreto 798/1995. de 19 de mayo
(BOE ntim. 154, de 29.6.1995), por el que se de-
finen los criterios v las condiciones de las inter-
venciones con finalidad estructural en el sector
de la pesca. de la acuicultura y de la comercia-
lizacion. la transformacién y la promocion de sus
productos;

Visto que el Real decreto 798/1995, de 19 de
mavo, deroga el Real decreto 2112/1994, de 28
de octubre. al cual sustituve;

Vista la Orden de 3 de mavode 1995. porlaque
se establecen medidas estructurales en el sector
de la pesca y de la acuicultura (DOGC mim. 2049,
de 12.5.1995). de 12.5.1995). de desarrolio del
Real decreto 2112/1994. de 28 de octubre:

Vista la necesidad de adecuar la citada Orden
al Real decreto 798/1995. de 19 de mavo:

Considerada la propuesta de la Direccion
General de Pesca Maritima v en uso de las atr-
buciones que me son conferidas.

ORDENO:

Articulo nico

Todas las referencias que hace la Orden de
3 de mayo de 1995 al Real decreto 2112/1994.
de 28 de octubre. deben entenderse hechas al
Real decreto 798/1995. de 19 de mavo.

DISPOSICION FINAL

Esta Orden entrard en vigor el mismo dia de
su publicacion en el Diuri Qficial de la Genera-
litat de Catalunva.

Barcelona. 3 de octubre de 1993

FRANCESC XAVIER MARIMON 1 SABATE
Consejero de Agricultura, Ganaderia y Pesca

(95.268.060)

ORDEN

de 9 de octubre de 1993, por la que se modifica
el anexo de la Orden de 6 de julio de 1993, por
la que se establecen medidas de lucha contra la
mosca del olivo (Bractocera oleae Rossti), para
la campana de 1995.

Considerando que es necesario ajustar las
superficies que se han de tratar a las necesi-
dades actuales de la campania contra la mos-
ca del olivo, que se indican en el anexo de la
Orden de 6 de julio de 1995, por la que se
cstablecen medidas de lucha contra la mosca
del olivo ( Bractocera oleae Rossi). para la cam-
pania de 1995.

QRDENO:
Articulo unico

Se modifica el anexo de la Orden de 6 de julio
de 1995. por la que se cstablecen medidas de
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