LA CONSERVACIO |
MANTENIMENT DE L’EDIFICI,
LES ASSIGNATURES PENDENTS

La manca de conservacié i man-
teniment és la causa de la majo-
ria de les lesions que apareixen
als edificis d’habitatges.

En realitat, a la majoria d’edificis
d’habitatges no es realitza cap tasca de
conservacié o manteniment, si no que es
realitzen obres de rehabilitacié molt cos-
toses per corregir lesions produides per
aquesta mancanga.

Les comunitats de propietaris
han de ser conscients que invertir
en manteniment i conservacié re-
duira considerablement les des-
peses que els genera no fer-ho.

Per tal de poder programar en el
temps les tasques de conservacié opor-
tunes, la comunitat de veins ha d'utilitzar
el Manual d'0s i Manteniment de I'edi-
fici.

Els edificis construits després de
1999, han de disposar d'un Llibre de
I'Edifici on s'inclou un Manual d'Gs i
Manteniment. En la resta de casos, la
comunitat habitualment no en disposa.

Des d'un punt de vista legal, la con-
servacié i manteniment dels edificis es
regula a partir de la Llei d’ordenacié de

I'edificacié i les disposicions posteriors
que I’han desenvolupat, especialment el
Codi Técnic de I'edificacié.

La complexitat dels treballs de man-
teniment d'un edifici i el cost dels ma-
teixos, estd en funcié dels materials i
sistemes constructius que el conformen,
de la seva antiguitat, la seva situacié ge-
ogrdfica, del tipus d'instal-lacions, etc.
Es per qixo que per poder dur a ter-
me un correcte manteniment del
nostre edifici és molt important,
en primer lloc, demanar lI'asses-
sorament d’un técnic de manteni-
ment, un aparellador.

El técnic de manteniment és un pro-
fessional especialitzat en construccié
que realitzard les inspeccions i planifica-
rd econdmica i temporalment les obres
que l'edifici requereixi. Es una figura
relativament moderna la qual sorgeix
fruit de la cada vegada major
complexitat de les operacions de
manteniment que la llei exigeix.

El manual d’Us i manteniment
de l'edifici forma part del Llibre de
I'edifici i recull la planificacié de les
operacions que s'han de dur a terme a
les seves instal-lacions i els seus espais
annexes de forma periddica, per tal de
conservar-lo en un estat dptim.

Habitualment el conformen les ope-

EN RELACIO AL MANTENIMENT,

LES COMUNITATS ESTAN OBLIGADES A:

racions de manteniment preventiv i el
substitutiu.

El manteniment preventiu recull
les operacions que s’han de realitzar de
manera periddica, ja siguin normatives
o recomanades, amb |'objectiv de man-
tenir els elements en les condicions de
disseny, intentant evitar que es degradin
amb el pas del temps provocant despe-
ses majors, accidents per una disminu-
cié de la seguretat, o que tinguin una
aparenca de deixadesa. Inclou també
un calendari amb la distribucié d'aques-
tes operacions, la valoracié econdmica
i les condicions per a redlitzar la seva
confractacio.

El manteniment substitutiu es
refereix a |'esgotament de la vida 0fil
dels elements que conformen I'edifici
i les seves instal-lacions, i cal substitu-
irlos. Es preveu quan caldria realitzar
aquestes substitucions i s'estima el seu
cost. L'objectiv és programar-les en el
temps des d’'un punt de vista econdmic i
d'afectacié al propietaris de I'immoble.

Les comunitats de veins han
de considerar que si es fa un
bon manteniment preventiu, la
vida 0til dels diferents elements
s’allargara, obtenint un major
rendiment d’aquests.

En aquesta linia i per tal d'implantar

Conservar en bon estat
I’edificacié mitjangant un
adequat Us i manteniment,
aixi com rebre, conservar i
transmetre la documentacio
de I'obra executada, les
assegurances i garanties amb
que aquesta compti

Utilitzar de forma adequada
|'edifici, les seves instal-lacions
i els seus espais annexos

de conformitat amb

les instruccions d’Us i
manteniment, contingudes

en la documentaci6 de I'obra
executada

Comunicar al tecnic de
manteniment qualsevol
anomalia
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un sistema periddic de revisié d'edificis
d’habitatges, la Generalitat de Ca-
talunya ha establert un sistema
de revisié i un calendari per la
Inspeccié Técnica dels Edificis, la
ITE.

La ITE, la Inspeccié Técnica
d’Edificis, valora |'estat general de con-
servaci6 en funcié d’una inspeccié visu-
al del sistema estructural, les facanes, els
patis i I'estat de les instal-lacions.

Les comunitats de veins han

de tenir present que s'han de sof
metre a la Inspeccié Técnica, d’Edificis
obligatdriament els edificis de més d'un
habitatge amb més de 45 anys d’anti-
guitat i, en tots els casos, per po-
der accedir als ajuts a la rehabi-
litacié que atorga la Generalitat
de Catalunya.

Si la vostra comunitat ha decidit fer
obres, recordeu que per tal de poder
optar a les subvencions a la rehabilita-
cié, la Inspeccié Técnica de I'Edifici sha

d’haver redlitzat abans del comenca-
ment de les obres, en cas contrari no es
podra optar a la subvencié.

Els professionals competents
per realitzar la ITE, per capacitat
técnica tal i com indica el llei, sén
els APARELLADORS, ARQUITECTES
TECNICS, ENGINYERS D’EDIFICA-
€10 i ARQUITECTES. Els Onics veri-
tables especialistes en edificacié.

Si no existeix, el tecnic de manteniment redactara el Llibre de
|"Edifici i el Manual d’Gs i Manteniment

\
Documentara al Ilarg de la vida Util de I'edifici totes les
) intervencions, ja siguin de reparacid, reforma o rehabilitacié
EL TECNIC DE realitzades sobre el mateix, consignant-les en el Llibre de I'Edifici
MANTENIMENT
REALITZA LES
SEGUENTS B
FUNCIONS: Realitzara les inspeccions programades al pla de manteniment i
conservara la corresponent documentacié que conformara el registre
de I'edifici

o

Dura a terme el pla de manteniment de I'edifici, gestionant i
dirigint les operacions programades per al manteniment del mateix i
de les seves instal-lacions

v

SAACU SERVEI D’ATENCIO | ASSESSORAMENT
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Per queé el teu técnic de capcalera? Perqué Si necessiteu: A CONSUMIDORS | USUARIS

I"aparellador, arquitecte tecnic o enginyer = Un certificat d’habitabilitat
d'edificacio és el técnic més proper, especialista = Un Test de I'Edifici (ITE), per sol-licitar una
en construccid, que et donara resposta a qualsevol subvencio6
quiesti6 relacionada amb el teu edifici o habitatge. Un peritatge o taxaci6
Donar d’alta una activitat
Assessorament en qualitat i seguretat a les
obres
m El Llibre d'Gs i manteniment del vostre edifici

Contacteu amb el
SAACU per comptar amb els serveis de
TECNICS COL-LEGIATS que sén garantia
de responsabilitat professional i seguretat
juridica. Servei gratuit.

Si al vostre edifici o habitatge:
Li cal una rehabilitacié
Penseu fer-hi obres
La fagana no esta en condicions
Hi ha esquerdes, humitats o deficiencies
Cal posar-hi un ascensor
Teniu problemes d'accessibilitat

Col-legi d'Aparell

i Enginyers d'Edif

Inspeccions Tecniques
d’Edificis (ITE)

Cédules d’habitabilitat Accessibilitat



